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2.1. Les moyens permettant 

de donner un large accès 

à l'information sur la 

révision du PLU 
2.1.1. Site internet 

Le site internet de la Mairie a intégré une page dédiée au PLU en vigueur et aux différentes procédures 

d'actualisation dès le démarrage de la révision. Cette page (voir annexe 1) a été régulièrement mise à 

jour. 

2.1.2. Outils de communication 
La commune a également mobilisé ses différents outils de communication de proximité pour diffuser 

l'information de manière continue. Elle a ainsi : 

- publié des articles dans le journal municipal (voir annexe 2) 

- utilisé sa page Facebook pour partager articles et informations (voir annexe 3) 

2.1.3. Expositions 
Durant la phase de concertation préalable, une exposition intermittente de panneaux d'informations 

a été organisée. 5 panneaux ont été exposés Avenue Saint-Laurent, à proximité de la Médiathèque. 

 

Exposition avenue Saint-Laurent 
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2.1.4. Mise à disposition d’un dossier 
d’études 

Un dossier d'étude a été mis à disposition du public aux heures et jours d'ouverture habituels (sauf 

exception) de la mairie. Son contenu a été complété au fur et à mesure de l'élaboration du projet de 

PLU. 

 

2.2. Les moyens permettant 

de débattre et échanger 

avec le public lors des 

temps forts de la 

procédure. 
2.2.1. Réunions publiques 

Plusieurs réunions publiques se sont tenues, en distanciel dans le cadre des restrictions mises en 

place au plus fort de la crise COVID, comme en présentiel en contexte sanitaire détendu : 

- Réunion consacrée à la présentation de la démarche de révision et de concertation le 

27/05/2021 

- Réunion consacrée au PADD le 27/01/2022 

- Réunion consacrée aux OAP et aux secteurs de projets le 06/07/2022 

- Réunion consacrée aux grandes évolutions de la réglementation le 11/05/2023 

Les replays des réunions sur youtube sont disponibles ici : 

- Réunion publique du 27/05/2021 : https://www.youtube.com/watch?v=nPcH5g1Zkg8 

- Réunion publique du 27/01/2022 : https://www.youtube.com/watch?v=Iwafa_DR87E 

- Réunion publique du 06/07/2022 : https://www.youtube.com/watch?v=W_5lFuyvxLA 

En ce qui  concerne la réunion publique du 11/05/2023, le podcast est disponible sur le site Internet 

de la ville. 

https://www.youtube.com/watch?v=nPcH5g1Zkg8
https://www.youtube.com/watch?v=Iwafa_DR87E
https://www.youtube.com/watch?v=W_5lFuyvxLA
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2.2.2. Ateliers thématiques 
4 ateliers thématiques ont été organisés dans le cadre de la révision du PLU. Ces ateliers ont été mis 

en place lors de la phase d’élaboration de la règlementation.  

4 thèmes en lien avec la règlementation ont été traités.  

Ces ateliers se sont déroulés au printemps 2022 selon le calendrier suivant :  

- 08/03/2022 - Atelier 1 : simplification de l’écriture réglementaire (focus sur l'article 10 portant 

sur le patrimoine bâti repéré)  

 

- 05/04/2022 - Atelier 2 : les règles environnementales et le développement durable 

 

- 21/04/2022 - Atelier 3 : plan de zonage et enjeux d’urbanisation de la ville 

 

- 15/06/2022 - Atelier 4 : projets structurants et évolution des Orientations d’Aménagement et 

de Programmation 

 

 

Atelier 4 - Salle du Conseil - Mairie d'Orsay 

2.2.3. Réunions avec les associations 
Une seule réunion spécifique a été organisée à la demande de l’association syndicale « Ferme du 

Chemin » le 13 février 2023. Il s’agissait de leur présenter les évolutions réglementaires prévues dans 

le cadre de la révision du PLU. 
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2.2.4. Permanence spécifique 
Une permanence spécifique des élus concernant la révision du PLU s’est tenue en Mairie, salle 

Marianne, le jeudi 2 février entre 14h et 17h, soit plus de deux un mois avant l’arrêt du projet prévu 

le 26 juin 2023. Cette permanence devait permettre aux élus de répondre aux questions et suggestions 

des habitants.  

 

Une seule personne s’est présentée. Il s’agissait d’un habitant du secteur du Guichet dont le terrain 

était inconstructible en raison de l’application des bandes de constructibilité. 
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2.3. Les moyens permettant 

de recueillir les 

observations du public 

tout au long de la 

procédure de révision 
2.3.1. Registre de concertation 

Un registre de concertation destiné à recueillir les observations de toute personne intéressée 

(pendant toute la durée de la procédure aux heures et jours d'ouverture habituels (sauf exception), a 

été mis à disposition en mairie (voir annexe 4.2. registre de la concertation).  

 

2.3.2. Autres moyens d’échanges 
Le public a également pu formuler ses observations et remarques : 

- Par courrier adressé à Monsieur le Maire à l'adresse suivante : 2 place du Général Leclerc, 

91400, Orsay.  

 

- Par courrier électronique à l'adresse spécifique suivante : revisionplu@mairie-orsay.fr (voir 

annexe 4.3. Adresse mail dédiée permettant au public de s’exprimer) 

 

  

mailto:revisionplu@mairie-orsay.fr
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3.1. Les moyens permettant 

de débattre et échanger 

avec le public lors des 

temps forts de la 

procédure. 
3.2.1. Réunions publiques 

Les réunions publiques ont permis à la fois d’informer la population du projet de révision du PLU, par 

étape et de recueillir les questions et remarques des habitants, notamment via le chat mis en place 

lors des réunions organisées en distancielle et directement en salle lors de la réunion publique 

organisée en présentielle.   

Les élus ont répondu point par point à chaque remarque soulevée par les habitants.  

 

Réunion Publique 3 - Espace Jacques Tati 
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3.2.2. Ateliers thématiques 
Les ateliers thématiques organisés durant le printemps 2022 ont été un temps d’échanges privilégiés 

entre les habitants, les services municipaux et les élus. Ils sont permis d’enrichir le travail 

réglementaire engagé pour la révision du PLU, tant sur les OAP, le plan de zonage que le règlement 

écrit. Par la suite, la réunion publique 3 a permis de présenter les apports des ateliers au sein des OAP 

et du plan de zonage.   

Ils ont regroupé entre 5 et 15 personnes à chaque fois. La synthèse des réflexions des 4 ateliers est 

présentée dans les pages suivantes. 

Synthèse de l’Atelier 1 - simplification de l’écriture réglementaire (focus sur l'article 10 portant sur 

le patrimoine bâti repéré) 

Quelles sont vos 
premières impressions 

concernant les protections 
patrimoniales de votre 

commune ?  

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à apporter aux 

protections selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes 

aujourd’hui 

Règlementation plus 
restrictive 

Règlementation plus 
permissive 

Autre thématique du 
patrimoine bâti et 

architectural à aborder 

D’une manière 
globale : 
hétérogénéité des 
constructions qui 
n’ont rien à voir 
les unes avec les 
autres.  
Pas de cohérence 
en gabarit, 
traitement 
architectural.  
 
Bâtiments 
protégés au titre 
du patrimoine. 
 
Comment 
concilier isolation 
et protection du 
patrimoine ? 
Comment lister 
les maisons de 
patrimoine ?  
Panneau 
photovoltaïque 
pourrait-il ne pas 
être intégré à la 
toiture ? 

Renforcer la 
protection du 
patrimoine bâti 
remarquable ou 
de caractère.  
Faire appliquer 
l’article 9.1 : « le 
projet peut être 
refusé […] si les 
constructions […] 
sont de nature à 
porter atteinte 
au caractère ou à 
l’intérêt des lieux 
avoisinants. » 
9.1.1 : « les 
constructions 
doivent s’insérer 
dans le paysage 
naturel bâti. » 
 
Extension et 
isolation.  
 
Comment 
autoriser et 
légitimer les 

Oui : à renforcer.  
Faire respecter 
l’article 9.1. et 
l’étendre de 
manière plus 
restrictive lorsque 
la construction est 
mitoyenne ou dans 
l’environnement 
immédiat d’un 
bâtiment 
remarquable ou de 
caractère.  

Intervention d’un 
architecte.  
Analyse au cas par 
cas.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aborder l’échelle du 
quartier et de la mise 
en valeur patrimoniale 
de l’espace public : 
CHARTE dans les 
quartiers anciens ou 
qui concentrent le 
patrimoine 
remarquable ou de 
caractère.  
1) charte mobilier 
urbain spécifique 
2) matériaux 
(bordures trottoir en 
grès…) 
3) création d’espaces 
publics qualitatifs 
(placettes, 
fontaines…) 
Pourquoi pas une 
AVAP ? 
 
Alimentation 
téléphonique ou 
électrique apparente, 
c’est dommage qu’il y 
ait tant de fils visibles 
dans e ciel orcéen 
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Comment traiter 
la climatisation ? 
➔ réactualiser la 
liste.  
Réutilisation des 
matériaux issus 
des démolitions.  
 
Ne pas couvrir les 
façades en 
meulières.  
Ne pas changer 
les baies.  
Il est important de 
tenir compte de 
l’avis des 
propriétaires.  
Appliquer le PLU 
pour tous.  
Réutilisation des 
matériaux 
d’origine pour la 
reconstruction.  
Relever des arbres 
exceptionnels et 
protégés.  
 
Isolation par 
l’extérieur pour 
les bâtiments 
remarquables et 
de caractère.  
Extension sur 
maisons 
remarquables.  
A la lecture de 
l’article 10 : y-a-t-
il des aides pour la 
restitution des 
parties 
extérieures des 
bâtiments 
remarquables et 
de caractère ? 
 
10.4.3 : la 
surélévation des 
constructions est 
interdite ➔ 
interdiction de la 
réhausse pour 
isolation.  
10.3.3 : les 
éoliennes sont 
interdites 

choix de 
patrimoine ? 
Faut-il lancer une 
concertation 
avec les 
propriétaires de 
meulières ? 
Réactualiser 
l’état du 
patrimoine 
recensé. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
10.4.3 : besoin 
de surélevation 
du toit pour 
isoler au niveau 
du toit.  
10.3.3 : certaines 
éoliennes sont 
magnifiques, 
pourquoi 
interdire des 
œuvres d’art qui 
sont en plus à 
caractère 
écologique ? 
10.4.4 : changer 
des baies pour 
des dimensions 
standard est très 
important car 
bien souvent les 
standards de 
1960 sont du sur 
mesure 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dans les grands 
ensembles 
résidentiels : 
permettre une 
évolution globale 
et cohérent 
(rénovation 
globale) qui 
s’intègre dans un 
projet d’évolution 
commun à 
l’ensemble.  

 
Stationnement : 
problème avec la 
limite des 80 m² de 
sdp qui bloque 
certaines extensions 
(car obligation de 
créer une nouvelle 
place) 
 
Comment différencier 
bâti remarquable de 
bâti de caractère ? 
Quels sont les 
critères ? 
 
Contacter Pierre 
Cathala de 
l’association Chloé ➔ 
informations 
environnementales et 
notamment sur les 
rus.  
 
Promoteurs : 
demander aux 
promoteurs et aux 
petits constructeurs 
de détailler leur projet 
de construction et la 
façon dont ils font 
leurs travaux.  
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10.4.4 : la 
création de baies 
est interdite 

inabordable 
aujourd’hui.  

Autres notes / propositions pouvant être dispatchées ou discutées dans les prochains ateliers : 
 
Etant donnée la diversité de ce type de constructions il est très difficile d’établir des règles générales pour 
les demandes de modifications. A notre avis ces dernières doivent être traitées au cas par cas en fonction 
de l’architecture et de l’environnement.  
 
Nous sommes d’accord sur la proposition d’une commission de professionnels telle que la CAUE qui jugerait 
de la compatibilité des modifications avec le caractère architectural et l’environnement du bâtiment 
concerné. 

Quelles sont vos 
premières impressions 
concernant les règles 

régissant l’aspect extérieur 
des constructions et des 

clôtures ?  

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à apporter selon-

vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes 

aujourd’hui 

Règlementation plus 
restrictive 

Règlementation plus 
permissive 

Autre thématique du 
patrimoine bâti et 

architectural à aborder 

Hétérogénéité 
des constructions 
juxtaposés les 
unes à côté des 
autres sans 
cohérence en 
gabarit et 
traitement 
architectural.  
 
Façades aveugles 
idem que pour les 
façades visibles.  
Mur plein de 1m, 
c’est peu.  
 
Mettre des 
exemples aux ( ?) 

Subventionner 
les travaux 
coûteux 
prescriptifs 
spécifiques aux 
maisons de 
caractère ou 
remarquables 
(pierres taillées, 
enduits…) 

Oui : faire 
respecter l’article 
9.1 + préserver les 
clôtures anciennes 
avec ( ?), muret 
pierre, murs en 
briques anciens… 
Préserver les 
arbres 
remarquables.  

Besoin 
d’assouplissement 
pour certaines 
règles : ce qui 
compte c’est la 
cohérence et les 
propositions du 
projet.  
Ex : lucarne sur 1/3 
du linéaire de façade.  
10.4.2 et 10.4.4 à 
assouplir.  

Proposition d’une 
maison d’Architecte 
Conseil du 
patrimoine qui 
accompagnerait 
l’instruction des PC 
pour le patrimoine 
de caractère et 
remarquable.  
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Autres notes / propositions pouvant être dispatchées ou discutées dans les prochains ateliers : 
 
Améliorer l’isolation thermique des bâtiments et réduire la consommation énergétique c’est un vœu 
politique qu’il faut traduire par des règles techniques. 
Nous proposons d’imposer un coefficient K minima d’isolation pour toutes les parois extérieures (Murs et 
Toiture) 
 
Le PLU ne doit intervenir que sur les aspects extérieurs et non sur la nature des matériaux constituant la 
paroi à l’exception des matériaux interdits (ex : amiante, …). 
La valeur du coefficient d’isolation minimale sera définie soit à partir de normes officielles, sinon après 
consultation de professionnels tels que ceux du CSTB (surtout par les promoteurs qui par intérêt 
minimiseront ce coefficient) 

 

Synthèse de l’Atelier 2 : les règles environnementales et le développement durable 

Articles 11, 12, 13 et 14 du PLU 

- Article 9 : Aspect extérieur des constructions et des clôtures* 

- Article 11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des 

constructions  

- Article 12 : Obligations imposées en matière de réalisation de surface éco-

aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisirs 

- Article 13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des 

éléments de paysage à protéger 

- Article 14 : Obligations imposées pour la gestion et l’écoulement des eaux pluviales 
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Quelles sont vos premières 
impressions concernant les règles 
environnementales de votre PLU ? 

Article 9 : Aspect extérieur des constructions 
et des clôtures* 

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à 

apporter aux règles 
environnementales selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Vos propositions 

- Toitures végétalisées : 
comment gérer les 
plantations sur les 
toitures végétalisées ? 
L’objectif est d’éviter 
qu’elles ne dépassent 
des toitures et que des 
branches, feuilles, fruits 
ne tombent sur l’espace 
public ou au pied des 
constructions de 
manière générale.  

 
 

Quelles sont vos premières 
impressions concernant les règles 
environnementales de votre PLU ? 

Article 11 : Obligations de performances 
énergétiques et environnementales des 
constructions 

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à 

apporter aux règles 
environnementales selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Vos propositions 

- Lorsqu’on procède à 
l’isolation par l’extérieur, 
il ne s’agit pas 
uniquement de refaire la 
façade, il est nécessaire 
de refaire les volets, les 
gouttières, les fenêtres… 
et le coût final est très 
élevé.  
 Comment financer 

de tels travaux ? 
 La mise aux normes 

va se révéler très 
coûteuse.  

 
-  

- Isolation : quelle est la 
valeur minimale pour 
l’isolation ? A chercher 
au sein de la RE2020 
 

- Besoin que le PLU se 
focalise sur la question 
thermique 

 
- Prendre en compte le 

coefficient d’isolation 
K dans la rédaction des 
règles.  

- Concernent les règles d’isolation, trouver un juste 
milieu entre trop contraignant et trop permissif.  
 

- Panneaux solaires : intégrer les panneaux solaires 
aux toitures.  
 

- Inscrire au sein du PLU que la RE2020 s’applique aux 
nouvelles constructions. 

 

- Libéralisation des moyens de production de 
l’énergie, notamment solaire (voir PLU de Bures et 
de Palaiseau). Ces PLU sont moins restrictifs que 
celui d’Orsay.  

 

- Reporter les dates d’échéances pour les mises aux 
normes des constructions (en termes d’isolation 
notamment), afin de leur laisser du temps pour 
procéder à la mise aux normes ou déménager.  
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Quelles sont vos premières 
impressions concernant les règles 
environnementales de votre PLU ? 

Article 12 : Obligations imposées en matière 
de réalisation de surface éco-aménageables, 
d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux 
et de loisirs 

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à 

apporter aux règles 
environnementales selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Vos propositions 

- 12.5. : Dispositions 
particulières : pourquoi 
n’y-a-t-il pas de règles 
pour les équipements 
publics ? ➔ Réponse des 
services : Cette règle peut 
parfois bloquer des projets 
d’intérêt public, cela 
permet d’avoir une marge 
de manœuvre, même si les 
projets essaient toujours 
dans la mesure du possible 
de prévoir des espaces non 
imperméabilisés.  

-   

Quelles sont vos premières 
impressions concernant les règles 
environnementales de votre PLU ? 

Article 13 : Obligations imposées en faveur 
des continuités écologiques et des éléments 
de paysage à protéger 

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à 

apporter aux règles 
environnementales selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Vos propositions 

 - Patrimoine arboré : le 
recensement nécessite 
un travail important de 
repérage.  

- Pour un arbre coupé, obligation d’en replanter : 
proposition de 4 arbres à replanter.  

- Espèces invasives : actualiser et inscrire en annexe une 
liste des espèces invasives 

- Espèces indigènes : actualiser et inscrire en annexe 
une liste des espèces indigènes 
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Quelles sont vos premières 
impressions concernant les règles 
environnementales de votre PLU ? 

Article 14 : Obligations imposées pour la 
gestion et l’écoulement des eaux pluviales 

Quelles seraient les évolutions 
(complément/suppression) à 

apporter aux règles 
environnementales selon-vous ? 

Insatisfactions, 
Préoccupations 

Craintes 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Vos propositions 

- Descentes : les descentes 
(gouttières) ne sont pas 
toujours intégrée aux 
murs, il y a des différences, 
notamment entre UCv et 
UH. Pourquoi ? Ce n’est 
pas toujours applicable.  
 

- 14.1.2. : dans le cadre de la 
rénovation du centre-ville 
en UCv, la surface de 
récolte de l’eau sera 
multipliée. Qu’est-ce qui 
est prévu en termes de 
canalisations ? Quel sera le 
diamètre des conduites 
des eaux de pluie ? 
Problème pour les 
voisinages alentours. 
Comment réguler tout ça ? 

 
- Rétention à la parcelle et 

débit de fuite (0,7 l/s) : 
qu’en est-il aujourd’hui 
dans le règlement ? ➔ 
Réponse des services : 
c’est le règlement 
d’assainissement de la CPS 
qui règlemente la question 
de la rétention des eaux.  

- Pissette des toitures : 
elles posent un problème 
pour la sécurité des 
déplacements sur la voie 
publique.  
 

-  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

- Pissette : elles ont déjà été interdites.  
 

- Rétention à la parcelle : retrouver ce point dans le 
règlement ? ➔ Réponse des services : les règlements 
sont réactualisés très régulièrement (le dernier date 
d’il y a 2 ans). Ne pas réécrire les règles du règlement 
d’assainissement évite de devoir faire une procédure 
d’évolution du PLU à chaque nouveau règlement 
d’assainissement. C’est pourquoi le règlement fait 
référence à ce document pour le détail des règles.  

Autres notes / propositions pouvant être dispatchées ou discutées dans les prochains ateliers : 
 
Informations diverses issues des débats :  

- Information selon laquelle la Fédération Française du Bâtiment est à l’origine de la RE2020 
qui s’appliquera aux nouvelles constructions.  

- PLU : les règles du PLU ne peuvent pas être moins prescriptives que la loi. 
- Le PLU intervient au titre du code de l’urbanisme.  
- Concernant les pompes à chaleur, il y a un phénomène d’escroquerie, avec des prestataires 

peu scrupuleux, qui commencent les travaux sans les terminer notamment. Comment ne 
pas réitérer ce genre d’escroquerie pour les travaux d’isolation ? 

- Il n’existe pas de brigade de contrôle de mise aux normes.  
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- Recensement des arbres : il existe un organisme qui recense et qui classe les arbres au 
niveau départemental : le CAUE peut classer des arbres.  

 
Propositions sortant du cadre de l’atelier en lien avec le PLU : 

- Abandonner le classement des constructions afin de faciliter les travaux de rénovation 
(isolation et autres…). 

- Faire de la pédagogie sur le PLU. Faire descendre les informations sous forme de panneaux 
de vulgarisation.  

- Le cahier des recommandations architecturales peut comprendre un paragraphe sur 
l’entretien des toitures végétalisées.  
 

Propositions sortant du cadre de l’atelier sans lien avec le PLU : 
- Constitution d’une cellule au sein des services de la mairie qui s’attachera spécifiquement 

à accueillir les habitants pour répondre à toutes leurs interrogations concernant 
l’aménagement de la ville et leurs projets de constructions. 

- Comment les particuliers pourront-ils financer les travaux d’isolation ? ➔ Proposition de 
mettre en place des financements publics, via taxe ou impôts pour la rénovation.  

- La CPS doit vérifier la rétention dans les projets d’aménagement.  

 

Loi Climat et Résilience et sa déclinaison au sein 

du PLU 

- Titre IV : Se déplacer  

- Titre V : Se Loger – Chapitre 1 et 2 : Rénovation thermique  
- Titre V : Se Loger – Chapitre 3 et 4 : Artificialisation des sols 
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Quelles sont vos premières 
impressions concernant les mesures 

de la Loi Climat et Résilience ? 
Titre IV : Se déplacer 

Quelles mesures pourraient être 
intégrées au PLU et comment les 

décliner ? (Prioriser 3 mesures qui 
vous paraissent fondamentales) 

Insatisfactions, 
Préoccupations, Craintes  

(faire référence aux articles 
de la loi) 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Quelles mesures (faire 
référence à un article de la 

loi) à intégrer au sein du 
PLU ? 

Comment décliner cette 
mesure au sein du PLU ?  

- Bornes de recharge des 
véhicules électriques : 
comment augmenter la 
part de ces bornes au sein 
des parkings des 
logements privés 
individuels, privés collectifs 
et des parkings publics ?  

 
 
 
 
 
 
  

  

Quelles sont vos premières 
impressions concernant les mesures 

de la Loi Climat et Résilience ? 
Titre V : Se Loger – Chapitre 1 et 2 : 
Rénovation thermique 

Quelles mesures pourraient être 
intégrées au PLU et comment les 

décliner ? (Prioriser 3 mesures qui 
vous paraissent fondamentales) 

Insatisfactions, 
Préoccupations, Craintes  

(faire référence aux articles 
de la loi) 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Quelles mesures (faire 
référence à un article de la 

loi) à intégrer au sein du 
PLU ? 

Comment décliner cette 
mesure au sein du PLU ?  

- Article 159-160 - Passoire 
énergétique : 

Est-ce que les contraintes 
mises sur le bâti remarquable 
ne viennent pas à l’encontre 
de cet article ? Il devrait y 
avoir des possibilités de faire. 
Qu’elle est le niveau à 
trouver ? F et G, locataires ? 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

Quelles sont vos premières 
impressions concernant les mesures 

de la Loi Climat et Résilience ? 

Quelles mesures pourraient être 
intégrées au PLU et comment les 
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Titre V : Se Loger – Chapitre 3 et 4 : 
Artificialisation des sols 

décliner ? (Prioriser 3 mesures qui 
vous paraissent fondamentales) 

Insatisfactions, 
Préoccupations, Craintes  

(faire référence aux articles 
de la loi) 

Principaux besoins, 
attentes aujourd’hui 

Quelles mesures (faire 
référence à un article de la 

loi) à intégrer au sein du 
PLU ? 

Comment décliner cette 
mesure au sein du PLU ? 

- Comment la règle va 
s’appliquer ?  
 

- Pourquoi n’y a-t-il pas 
d’incitations sur la 
réutilisation des espaces 
artificialisés ? 
 

 
  

Autres notes / propositions pouvant être dispatchées ou discutées dans les prochains ateliers : 
 

 

Artificialisation des sols :  

- Retrouver le débat qu’il y a sur l’artificialisation des sols. Lien vers un article intéressant 

relative à la ZAN et à la ville compact : https://tnova.fr/economie-social/logement-

politique-de-la-ville/la-ville-compacte/  

 

Comment va-t-on arriver à céder son patrimoine ? Avec la mise aux normes des constructions, cela 

va être trop cher.  

 

https://tnova.fr/economie-social/logement-politique-de-la-ville/la-ville-compacte/
https://tnova.fr/economie-social/logement-politique-de-la-ville/la-ville-compacte/
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Synthèse de l’Atelier 3 : plan de zonage et enjeux d’urbanisation de la ville 

 

Synthèse des réflexions menées au cours de l’atelier 
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Synthèse de l’Atelier 4 : projets structurants et évolution des Orientations d’Aménagement et de 

Programmation 
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3.2.3. Réunions avec les associations 
La réunion qui s’est tenue avec l’association syndicale « Ferme du Chemin » a permis de relever des 

points à prendre en compte dans la phase d’écriture réglementaire, à savoir : 

-  La nécessité de permettre des modifications des volumes des constructions existantes pour 

la rénovation énergétique des bâtiments et notamment leur isolation thermique extérieure 

en façade et en toiture les constructions existantes, 

-  Octroyer une emprise au sol supplémentaire afin d’améliorer le cadre de vis des logements 

collectifs situés dans le lotissement, en permettant notamment l’ajout de balcons suspendus 

et l’amélioration des terrasses. 

Au moment du rendez-vous, ces éléments étaient déjà pris en compte dans la réflexion portant sur le 

règlement écrit. 
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3.2.4. Permanence spécifique 
La seule remarque émise lors de cette permanence avait déjà était prise en compte dans l’évolution 

du règlement écrit, notamment la suppression des bandes de constructibilité en zone UH (zone 

pavillonnaire). 

3.3. Les moyens permettant 

de recueillir les 

observations du public 

tout au long de la 

procédure de révision 
3.3.1. Registre de concertation 

Il a permis à 8 personnes de s’exprimer sur divers sujets. Le plus grand nombre de remarques 

concernent le projet d’aménagement du centre-ville faisant l’objet d’une concertation lancée en 

parallèle de la révision du PLU. Ces remarques s’attachaient à émettre un jugement de valeur sur le 

projet en lui-même. Mais d’autres remarques ont pu être traitées dans le cadre de la révision du PLU : 

- Souhait exprimé de préserver les espaces verts et d’empêcher la densification de la ville,  

- Expression de l’iniquité des règles de constructibilité entre les maisons construites à 

l’alignement des voies publiques et celles construites à l’arrière des parcelles. Les règles ne 

sont pas favorables à la réalisation des chemins d’accès vers les constructions implantées en 

fond de parcelle.  

La révision du PLU s’est attachée à diminuer les droits à construire dans la vallée tout en maintenant 

les protections des différents espaces verts de la ville (espace boisé classé, espace vert protégé, cœur 

d’îlot paysager, zones N). 

De plus, elle a permis de retravailler les règles de constructibilité pour le secteur pavillonnaire. 

Enfin, l’OAP du centre-ville a été maintenue et permettra la réalisation de l’aménagement de l’îlot de 

La Poste.  
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3.3.2. Autres moyens d’échanges 
Grâce à l’adresse mail dédiée, une dizaine de personnes a eu l’opportunité de s’exprimer sur la révision 

du PLU : 

- Demande d’information sur les modalités d’inscription aux réunions publiques et aux ateliers, 

- Demande d’information sur les futurs grands projets de la ville,  

- Demande de rendez-vous pour des projets de construction de particulier,  

- Demande de diffusion du PADD présenté en réunion publique, 

- Requête pour l’évolution des règles d’implantation des panneaux solaires, aujourd’hui trop 

contraignantes et ne favorisant pas le développement des projets des particuliers, 

- Requête pour faire évoluer la règle des bandes de constructibilité qui ne permet pas 

aujourd’hui l’urbanisation des fonds de parcelle (entre 25 et 40m).  

La procédure de révision a été l’occasion pour les orcéens de s’exprimer tant sur des projets 

personnels de construction que sur des sujets d’évolution de la règlementation. La révision du PLU a 

permis de faire évoluer la règlementation sur l’implantation des panneaux solaires ainsi que celle sur 

les bandes constructibilité.  

3.4. Conclusion 
 

En conclusion, l’ensemble du dispositif de concertation a bien fonctionné dans le respect de ce que 

les élus avaient souhaité au lancement de la procédure. De nombreux habitants et associations se 

sont mobilisés aux diverses phases de concertation, notamment lors des réunions publiques et des 

ateliers thématiques. 

Les ateliers mis en place durant la phase réglementaire ont permis aux habitants de contribuer à 

l’évolution de la règlementation. Ce travail a été complété par la prise en compte des remarques 

transmises via le registre de la concertation ou encore par mail. 

La concertation, menée durant toute la phase d’élaboration du projet de PLU, a constitué une 

démarche positive, permettant de sensibiliser la population au devenir de la commune. Elle a 

permis de conforter le projet élaboré par l’équipe municipale, de le compléter et de l’enrichir, 

notamment dans sa traduction réglementaire. Une part des observations ou des demandes n’ont 

en revanche pas pu être prises en compte, plus précisément lorsqu’elles ne répondaient pas à des 

objectifs d’intérêt général ou qu’elles n’étaient pas liées à la révision du PLU.  

Le bilan de la concertation est ainsi favorable et a permis de mener à bien la révision du PLU. 
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4. Annexes 
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4.1. L’insertion du projet sur le 

site internet de la 

commune 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           37 

 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           38 

4.2. Articles de presse 
Orsay Notre Ville n°132 – Novembre 2020 
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Orsay Notre Ville n°138 – Mai 2021 
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Orsay Notre Ville n°139 – Juin 2021 
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Orsay Notre Ville n°145 – Janvier 2022 

 

 

Orsay Notre Ville n°146 – Février 2022 
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Orsay Notre Ville n°148 – Avril 2022 
 

 

 

Orsay Notre Ville n°150 – Juin 2022 
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Orsay Notre Ville n°159 – Avril 2023 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Orsay Notre Ville n°160 – Mai 2023 
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4.3. Posts sur la page 

Facebook 

 

 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           46 

 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           47 

 

 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           48 

 

 



Révision approuvée par délibération du 11 mars 2024 – Bilan de la concertation 
 

 

           49 
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4.4. Registre mis à disposition 

du public 
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4.5. Adresse mail dédiée 

permettant au public de 

s’exprimer 
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