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4 LE CALENDRIER 

P rO jet C O nC ertatiO n

2 01 6 M ars -  aV ril : diaG nO stiC

M ai -  seP teM B re : 3 sC É narii

autO M ne : sC É nariO  aP P rO F O ndi 1 7  nO V eM B re : atelier

6  dÉ C eM B re : synthèse

1 3 aV ril : P rÉ sentatiO n du diaG nO stiC

2 4  M ai : ateliers

30 juin : synthèse des ateliers

2 01 7 seleC tiO n d' un O P É rateur C O nC ertatiO n

2 01 8  -  2 02 3 É tude,  P rO C É dure adM inistratiV e,  P hasaG e,  
P rÉ P aratiO n et lanC eM ent des traV auX

C O nC ertatiO n

2 02 3 : F in des traV auX

P rise de dÉ C isiO n sur la P O ursuite du P rO jet

P rise de dÉ C isiO n sur la P O ursuite du P rO jet

2 9  seP teM B re : C O nC lusiO n
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6 LE CENTRE-VILLE AUJOURD'HUI 



7 L'ILOT VIGOUROUX- PROJET CONNEXE 



8 L'ILOT VIGOUROUX- PROJET CONNEXE 
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9 L'ILOT VIGOUROUX- PROJET CONNEXE OPERATION ORSAY ARCHANGECOMMUNE D'ORSAY FONDATION APPRENTIS D'AUTEUIL

PERSPECTIVE D'INSERTION SUR LA RUE ARCHANGE
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PERSPECTIVE D'INSERTION SUR LE BOULEVARD DUBREUIL
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12 LES INVARIANTS AU LANCEMENT DU PROJET

INVARIANTS AU LANCEMENT DU PROJET
 

�  U n proj et d' ensemble coh érent 
�  U n proj et éq uilibré f inancièrement (neutre pour la commune)
�  U ne concertation permettant de f aire émerger un proj et urbain partagé
�  U n espace public de convivialité
�  U ne of f re de stationnement adaptée
�  U ne of f re de logements d' environ 15 0 à 2 00 logements diversif iés (j eunes, personnes 
âgées ...) 

�  Volonté d' un proj et réalisé sans expropriation

TROIS SCÉNARIOS PROPOSÉS 



13 SCÉNARIO 1 - JARDIN EN CŒUR D’ÎLOT

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

2 SCÉNARIO 1 - JARDIN EN COEUR D'ÎLOT 

Implantation bâtieLinéaire commercialLiaison piétonneSchéma de circulation Espace apaiséEnsoleillement

N

1/ Un coeur d'îlot 
apaisé et végétalisé, 

et un fronti bâti 
suivant les logiques 

du bourg

2/ Des cheminements 
piétons permettant 
d'accéder au jardin

3/ Des continuités 
commerciales en 
rez-de-chausée 
prolongées et 

renforcées, donnant 
sur la rue

4/ Un programme 
équilibré, les 

nouveaux logements 
financent le nouvel 

espace public

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Implantation bâtie
Densité  : 3 à 4 étages Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace urbain apaisé EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Périmètre du projet



14 SCÉNARIO 2 - DE PLACE EN PLACE

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

2 SCÉNARIO 2 - DE PLACE EN PLACE

Ensoleillement Linéaire commercialLiaison piétonneSchéma de circulation Espace apaisé Implantation bâtie

N

1/ Une place publique 
aménagée au 

croisement des rues 
de Paris, Verrier 
et Boursier, dans 
la continuité de la 

place de la Mairie et 
de l'espace public 

devant la ferme de la 
Bouvèche

 2/ Des locaux 
commerciaux en 

rez-de-chaussée aux 
abords de la place

 3/ Des 
cheminements 

piétons qui suivent 
les courbes de 

niveau

 4/ Un programme 
équilibré, les 

nouveaux logements 
financent le nouvel 

espace public

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Implantation bâtie
Densité  : 3 à 4 étages Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace urbain apaisé EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Périmètre du projet



15 SCÉNARIO 3 - LES TRAVERSES

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
mutables

P

N

Entrée

Entrée

Sortie

P

P

2 SCÉNARIO 3 - LES TRAVERSES

Linéaire commercialLiaison piétonneSchéma de circulation Espace apaisé Implantation bâtieEnsoleillement

N

1/ Un espace public 
piéton de qualité qui 
dessert le coeur de 

l'îlot

2/ Un ensoleillement 
maximum 

des nouveaux 
appartements 

3/ Des traverses 
bordées par une 

offre plus limitée en 
locaux commerciaux, 

en continuité de la 
rue Boursier

4/ Un programme 
équilibré, les 

nouveaux logements 
financent le nouvel 

espace public 

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Implantation bâtie
Densité  : 3 à 4 étages Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace urbain apaisé EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

EnsoleillementLinéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaiséImplantation bâtie

N

Périmètre du projet



16 LES THÈMES DE LA CONCERTATION

LES THÈMES DE LA CONCERTATION
�  L a conservation du patrimoine
�  L ' espace public créé
�  L ' implantation des bâtiments
�  L ' implantation des commerces
�  L es ch eminements piétons
�  L e stationnement



17 CONCERTATION : LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

DES BÂTIMENTS POUVANT MUTER OU ÊTRE DÉMOLIS..

DES BÂTIMENTS DONT LE DEVENIR FAIT DÉBAT...

DES BÂTIMENTS POUVANT RESTER OU ÊTRE RESTAURÉS

5 0

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS RUE DU DR ERNEST LAURIAT

implantation urbaine

Situé le long de la rue du Docteur Ernest 
L auriat, le bâtiment est constitué d’un 
RDC commercial et d’h abitations aux 
niveaux supérieurs. L e bâtiment dédié à la 
restauration, accessible depuis le parc de 
stationnement, a un alignement sur rue. A 
l¶inYerse� les haEitatiRns et la Eanque sRnt 
en retrait. 

bâtiment
> RDC = 2 9 0 m²
> R+2  =2 5 0 m²
 

Fonction

! 5estauratiRn�Eanque au 5'&
> H abitation au R+1 et R+2

etat sanitaire :
> Extérieur : Bon
> I ntérieur : Supposé bon

Vue depuis la rue du Docteur Ernest L auriat

Vue depuis la rue du Docteur Ernest L auriat Vue depuis le croisement de la rue du 
Docteur Ernest L auriat et de Paris

LE
 B

ÂT
I 9Restaurant asiatique

4 2

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS BÂTIMENT DE LA POSTE

LE
 B

ÂT
I

Façade de la Poste

Vue depuis la rue Boursier Croisement de la rue de Paris, Verrier et Boursier 

implantation urbaine

Visible depuis la rue Verrier et la rue 
Boursier, ce bâtiment possède un 
ePSlacePent reParquaEle Jrkce j sa 
situation ; au croisement de trois rues 
(Rue Verrier, Boursier et de Paris). Sa 
bonne implantation est accentuée par 
le déniYelé� qui lui cRnIqre une ¿Jure de 
proue depuis la rue Boursier. A son pied, 
le trottoir élargi permet une bonne lisibilité 
de son accès. Derrière le bâtiment, une 
cour permet le stationnement du personnel 
et les livraisons pour la Poste. N’étant 
pas mitoyen, ce bâtiment est isolé des 
bâtiments alentours.

bâtiment

> R+1 = 660 m²
! 5eYrtePent Erique
> Système porteur : poteau poutre B.A.

Fonction

> Bâtiment dédié à l’usage de la Poste
> Excès d’espace par rapport aux besoins 
du personnel

etat sanitaire :
> Extérieur : Mauvais
> RDC : Bon

1La Poste

5 1

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 20 BIS RUE DE PARIS

implantation urbaine

Situé en retrait de la rue de Paris, ce 
bâtiment possède une f açade commerciale 
en RDC et une écriture arch itecturale 
simple en R+1.

bâtiment

> R+1+C
 

Fonction

! 5'& Eanque 
> R+1 h abitation

etat sanitaire :
> Extérieur : Bon
> R- 1 : Mauvais
> T errasse : Mauvais
> J ardin : Entretenu

Vue depuis la rue de Paris

Vue depuis la rue de ParisVue depuis le croisement de la rue de 
Paris, la rue du Dr. Ernest L auriat

LE
 B

ÂT
I 10Crédit du Nord

4 6

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 36 RUE DE PARIS

Vue depuis la rue de Paris

Espace commercial au RDCVue depuis l’allée menant au parc de la 
Futaie

H abitation au R+1

implantation urbaine

Situé en f ront de rue, le bâtiment possède 
une f açade commerciale au RDC, en 
rupture avec la f açade du bâtiment en 
R+1. U ne bonne visibilité est apportée au 
bâtiment grâce à l’allée menant au parc de 
la Futaie.

bâtiment

> R+1+C
> Système porteur poteau poutre B.A. au 
RDC et poutraison bois R+1
> Nivellement interne (RDC niveau rue, 
j ardin niveau R+1)
> pas de sous sol

Fonction

> Ancien commerce/ artisanat plomberie 
au RDC (I nstallation en cours d’une 
activité)
> H abitation R+1+C

etat sanitaire :
> Extérieur : Mauvais
> RDC : Bon
> R+1 : Mauvais
> J ardin : Non entretenu, végétation dense

LE
 B

ÂT
I 5Cycle urbain

4 5

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 34 RUE DE PARIS

Vue depuis la rue de Paris

implantation urbaine

Situé à l’intersection de la rue de Paris 
et de l’allée de la Bouvê ch e, ce bâtiment 
possède une bonne lisibilité. L ’accès 
situé sur la gauch e du bâtiment permet 
d’accéder à une cour intérieure avec deux 
bâtiments inaccessibles et non visibles 
depuis la rue. Cette rupture dans le f ront 
bâti de la rue de Paris créé une porosité 
à l’î lot.

bâtiment

> R+1+C = 100 m²
> Cour située à l’arrière

Fonction

> H abitation 

etat sanitaire :
> Extérieur : Mauvais
> I ntérieur : Supposé mauvais

Accès à la cour intérieure Bâtiments autour de la cour intérieure
LE

 B
ÂT

I 434 rue de Paris

4 4

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 32 RUE DE PARIS

Détail du délabrement de la f açade

Vue depuis la rue de Paris

implantation urbaine

Situé à l’intersection de la rue de Paris 
et de l’allée de la Bouvê ch e, ce bâtiment 
possède une bonne lisibilité. I l s’inscrit  
dans une f açade urbaine continue et 
h étérogène grâce aux dif f érentes écritures 
arch itecturales. L ’enduit extérieur de la 
f açade s’écaille et conf ère au bâtiment un 
aspect délabré.

bâtiment

> R+1+C = 2 60 m²
> Revê tement crépis, f açade en mauvais 
état

Fonction

> H abitation

etat sanitaire :
> Extérieur : Mauvais
> I ntérieur : Supposé mauvais

Vue depuis l’allée de la Bouvê ch e

LE
 B

ÂT
I 332 rue de Paris

4 3

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 30 RUE DE PARIS

Vue depuis la rue de Paris

Vue depuis l’allée de la Bouvê ch e Détail de la porte avec son linteau sculpté Détail f erronnerie poignée de porte

implantation urbaine

Situé le long de la voirie de la rue de Paris, 
l’entrée du bâtiment s’ef f ectue depuis un 
trottoir étroit. L e garde- corps accentue ce 
constat. L ’accès au parc de stationnement  
situé au cœ ur de l’î lot de la poste s’ef f ectue 
sur la droite du bâtiment. De l’autre cô té, le 
bâtiment est mitoyen avec une h abitation. 
L a modénature de la f açade est travaillée 
avec soin, tout comme les détails autour 
de la porte d’entrée du bâtiment.

bâtiment

> R+1+C = 3 00m²
> Revê tement pierre, f açade en mauvais 
état
> Détails sculptés autour de la porte 
principale : intérê t patrimonial

Fonction

> Bâtiment dédié à l’usage d’un médecin 
+ h abitation

etat sanitaire :
> Extérieur : Façade décrépie, mauvais 
état
> I ntérieur : supposé mauvais

LE
 B

ÂT
I 230 rue de Paris

4 7

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 36 BIS RUE DE PARIS

implantation urbaine

Située à l’arrière de la parcelle, cette 
h abitation meulière n’est pas visible depuis 
la rue de Paris. U n mur et un f ront végétal 
isolent totalement le bâtiment de la rue. 

bâtiment

> R+1+C = 2 2 5  m²

Fonction

> H abitation

etat sanitaire :
> Extérieur : Supposé mauvais
> I ntérieur : Supposé mauvaisLE

 B
ÂT

I

Vue depuis la terrasse du bâtiment de la parcelle n° 15 0

Vue sur le j ardin du bâtimentVue depuis la rue de Paris.

636 bis rue de Paris

4 9

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 40 RUE DE PARIS

implantation urbaine

Situé en retrait de la rue de Paris, un 
parc de stationnement, un muret et de 
la végétation sépare le bâtiment de la 
rue. L a modénature du bâtiment est 
soigneusement travaillée, on note la 
Srésence de IerrRnnerie �auYent� Parquant 
le seuil de l’entrée du bâtiment.

bâtiment

> R+2  = 3 60 m²
> Sous- sol

Fonction

> Police Municipale

etat sanitaire :
> Extérieur : Bon
> R- 1 : Bon
> RDC : Bon
> R+1 : Bon
> R+2  : Bon

Vue depuis la rue du Docteur Ernest L auriat

Plans de niveaux Détail du auventVue depuis la rue de Paris

LE
 B

ÂT
I 8Commissariat

4 8

FICHES DES BÂTIMENTS EXISTANTS 38 RUE DE PARIS

implantation urbaine

Situation en retrait de la rue de Paris, un 
espace sépare le bâtiment de la rue.

bâtiment

Cette maison meulière présente des 
qualités architecturales. Le dessin de la 
f açade, les matériaux utilisés et la relation 
de l’intérieur du bâtiment avec son extérieur 
témoignent d’un soucis d’intégration du 
bâtiment dans son contexte.
> R+2 +C = 4 15  m²
> Sous- sol à moitié enterré (ancien 
laboratoire du vétérinaire)

Fonction

> H abitation

etat sanitaire :
> Extérieur : Bon
> R- 1 : Bon
> RDC : Bon
> R+1 : Bon
> R+2  : Bon
> J ardin : Bien entretenu

Vue depuis le croisement de la rue de 
Paris et la rue du Dr. Ernest L auriat

Détail de la f açade Vue sur le j ardin 

Vue depuis la rue de Paris

LE
 B

ÂT
I 738 rue de Paris
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SYNTHÈSE DES LIVRETS (414 livrets)

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

Doit rester

Doit être restauré

Peut muter

Doit être démoli

L a Poste

Crédit du 
Nord

Restaurant 
asiatiq ue

3 4  rue 
de Paris

Cycle 
urbain

3 0 rue 
de Paris

3 2  rue 
de Paris

3 6 bis rue 
de Paris

3 8  rue 
de Paris

Commissariat

Pe u t  m u t e r  o u  ê t r e  
d é m o l i

D o i t  r e s t e r  o u  ê t r e  
r e s t a u r é

7 1%

2 9 %

7 7 %

2 3 %

69 %

3 1%

4 0%

60%

3 1%

69 %

16%

8 4 %

13 %

8 7 %

17 %

8 3 %

13 %

8 7 %

10%

9 0%

Doit rester

Doit ê tre restauré

Peut muter
Doit ê tre démoli



19 CONCERTATION : AVIS EXPRIMÉS PAR LES PARTICIPANTS 
SUR CES SCÉNARII

SCÉNARIO 1

SCÉNARIO 2

SCÉNARIO 3

E s p a c e  
p u b l i c  ( 3 7 )

E s p a c e  
p u b l i c  ( 5 6 )

E s p a c e  p u b l i c  
( 2 7 )

E s p a c e  
p u b l i c  ( 4 3 )

E s p a c e  p u b l i c     
( 2 6 )

E s p a c e  
p u b l i c   ( 3 2 )

() = Nombre d’avis positifs et négatifs exprimés 

+

-

SYNTHÈSE DES LIVRETS (92 livrets)
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SCÉNARIO 1

SCÉNARIO 2

SCÉNARIO 3

B â t i   ( 1 6 )

B â t i  ( 5 9 )

B â t i  ( 2 3 )B â t i  ( 1 4 )

B â t i  ( 4 3 ) B â t i  ( 4 0 )

() = Nombre d’avis positifs et négatifs exprimés 

+

-

SYNTHÈSE DES LIVRETS (92 livrets)

CONCERTATION : AVIS EXPRIMÉS PAR LES PARTICIPANTS 
SUR CES SCÉNARII
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SCÉNARIO 1 SCÉNARIO 2
SCÉNARIO 3

C o m m e r c e s   ( 1 5 )

C o m m e r c e s  ( 1 4 )

C o m m e r c e s  ( 1 0 )C o m m e r c e s  ( 1 9 )

C o m m e r c e s  ( 1 1 ) C o m m e r c e s  ( 1 7 )

+

-

SYNTHÈSE DES LIVRETS (92 livrets)

CONCERTATION : AVIS EXPRIMÉS PAR LES PARTICIPANTS 
SUR CES SCÉNARII
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SCÉNARIO 1

SCÉNARIO 2

SCÉNARIO 3

C h e m i n e m e n t s   ( 1 0 )

C h e m i n e -
m e n t s  ( 3 0 )

C h e m i n e m e n t s  ( 1 6 )
C h e m i n e m e n t s     
( 2 2 )

C h e m i n e m e n t s     
( 2 3 )

C h e m i n e m e n t s       
( 2 0 )

+

-

SYNTHÈSE DES LIVRETS (92 livrets)

CONCERTATION : AVIS EXPRIMÉS PAR LES PARTICIPANTS 
SUR CES SCÉNARII



23

SCÉNARIO 1

SCÉNARIO 2

SCÉNARIO 3

E s p a c e  
p u b l i c  ( 3 7 )
B â t i   ( 1 6 )

B â t i  ( 5 9 )

E s p a c e  
p u b l i c  ( 4 3 )

B â t i  ( 1 4 )

B â t i  ( 4 3 ) B â t i  ( 4 0 )

() = Nombre d’avis positifs et négatifs exprimés 

+

-

SYNTHÈSE DES LIVRETS (92 livrets)

7 3

15 9

-  8 6

-  5 -  3 3

9 8

103

7 6

109

C h e m i n e m e n t s   ( 1 0 )

C o m m e r c e s   ( 1 5 )

E s p a c e  
p u b l i c  ( 5 6 )

C h e m i n e -
m e n t s  ( 3 0 )

C o m m e r c e s  ( 1 4 )

E s p a c e  p u b l i c     
( 2 6 )

C h e m i n e m e n t s     
( 2 3 )

C o m m e r c e s  ( 1 1 )

C h e m i n e m e n t s     
( 2 2 )
C o m m e r c e s  ( 1 9 )

C h e m i n e m e n t s       
( 2 0 )

E s p a c e  
p u b l i c   ( 3 2 )

C o m m e r c e s  ( 1 7 )

E s p a c e  p u b l i c  
( 2 7 )

B â t i  ( 2 3 )

C o m m e r c e s  ( 1 0 )

C h e m i n e m e n t s  ( 1 6 )

CONCERTATION : AVIS EXPRIMÉS PAR LES PARTICIPANTS 
SUR CES SCÉNARII



24 LES INVARIANTS ISSUS DE LA CONCERTATION

INVARIANTS ISSUS DE LA CONCERTATION
�  L a conservation d' un patrimoine
�  Des h auteurs de bâtiment limitées (R+2 +combles /  R+3 +combles)
�  Des continuités piétonnes développées
�  U ne dynamiq ue commerciale prise en compte et renf orcée
�  U ne of f re diversif iées de 100 à 15 0 logements

DEUX SCÉNARIOS ONT ÉTÉ RETENUS 



25 SCÉNARIO 2 - DE PLACE EN PLACE

Nouveaux bâtiments Linéaire commercial Liaison piétonne Schéma de circulationEspace apaisé Ensoleillement Aire de stationnementImplantations bâties 
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26 SCÉNARIO 3 - LES TRAVERSES
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27 SCÉNARIO 2 - DE PLACE EN PLACE
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PROJET :  Plan de toiture
Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste

Echelle: 1:1000ème
Date:    15-11-2016

DE PLACE EN PLACE - SCENARIO 02
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28 SCÉNARIO 3 - LES TRAVERSES
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PROJET :  Plan de toiture
Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste

Echelle: 1:1000ème
Date:    15-11-2016

LES TRAVERSES - SCENARIO 03

Nouveaux bâtimentsLinéaire commercialLiaison piétonneSchéma de circulation Espace apaiséEnsoleillement
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29 VARIABLES À CONSIDÉRER

TYPOLOGIE INDICATIVE DE LOGEMENTS
MINI MAXI MINI MAXI

STUDIO/T1 5 % 15 %
10 % 25 %

T2 10 % 25 %
T3 30 % 50 % 30 % 50 %
T4 20 % 30 %

25 % 50 %
T5/T5+ 10 % 30 %

LOGEMENT SOCIAL 
�  3 0%  de logements sociaux orientés vers les surf aces T 2  /  T 3
�  Eq uilibre PL U S /  PL AI  /  PL S

LES BÂTIMENTS
 

�  Q uelle arch itecture ?
�  Q uelles f ormes pour ces bâtiments (épanelage, retrait, redans, balcons, terrasse, toits, 
etc.) ?

�  Q uels matériaux et revê tements privilégier ?
�  Q uels espaces verts (j ardins privatif s, collectif s, etc.) ?



30 AMBIANCE URBAINE

ESPACE PUBLIC
�  U n espace central de type place commerçante q ui invite à s' arrê ter ou une continuité 
commerciale sous f orme d' un ch eminement en coeur de ville ?

�  U n ch eminement en coeur d' î lot q ui privilégie le dégagement et les ch eminement directs  
 ou un coeur d' î lot plus f ractionné ?

�  Q uel type de matériaux et d' éq uipements privilégier ?
�  Q uelle est la place du végétal ?

COMMERCES
�  Des surf aces en pieds d' immeubles q ui assurent des continuités commerciales
�  Des lots adaptés pour une programmation optimale (type de commerces, tailles des lots, 
h auteurs des plaf onds, éq uipements tech niq ues, implication de la Ville) 

�  Durée et incidences du ch antier pour le commerce en centre- ville



31 STATIONNEMENT

STATIONNEMENT
�  Des places de stationnement souterrain pour les nouveaux h abitants (1 par logement 
minimum)

�  U ne voirie circulée en zo ne de rencontre autour de l' î lot (livraisons, dépose)
�  U n stationnement public souterrain dans l' î lot selon les possibilités d' éq uilibre économiq ue 
du proj et

�  U ne limitation des f lux en centre ville
�  Des emplacements proposés pour le parc de stationnement 



LANCEMENT DE LA PHASE 2



33 SCÉNARIO DE SYNTHÈSE
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PROJET :  Plan de toiture
Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste Echelle:  1:1000ème

Date:    29-11-2016

SCENARIO SYNTHESE



34 SCÉNARIO DE SYNTHÈSE - PHASAGE
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PROJET :  Plan de toiture
Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste Echelle:  1:1000ème

Date:    29-11-2016

SCENARIO SYNTHESE



35 EXEMPLE DE PROGRAMMATION EN REZ-DE-CHAUSSÉE
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Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste Echelle:  1:1000ème

Date:    29-11-2016

PROJET :  Plan de RDC DE PLACE EN PLACE - SCENARIO SYNTHESE



36 SCÉNARIO DE SYNTHÈSE - PARKING PRIVÉ
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Schéma Directeur -  reconstruction d'un ilôt du centre-ville
Plan de principe - document de travail

ORSAY - Etude du centre-ville
Ilôt de la Poste Echelle:  1:500ème

Date:    29-11-2016

PROJET :  Plan parc stat. niv -1 DE PLACE EN PLACE - SCENARIO SYNTHESE



37 SCÉNARIO DE SYNTHÈSE

D é p e n s e R e c e t t e s

Ph a s e  1 A
8 00 000 € 65 0 000 €

-  15 0 000 €

Ph a s e  1 B
4  000 000 € 5  600 000 €

1 600 000 €

Ph a s e  2
3  8 00 000 € 2  600 000 €

-  1 2 00 000 €

 / T O T A L  T o u t e s  
p h a s e s  / 2 5 0  0 0 0  €



38 BASE DU CAHIER DES CHARGES

�  Conservation du patrimoine
�  Coû t nul pour la Ville
�  Place publiq ue de q ualité
�  Ch eminements piétons et cycles
�  Commerces renf orcés

�  L e stationnement : une réf lexion à poursuivre sur le parc K empen



POURSUITE DU PROJET



40 PROCHAINES ÉTAPES

etaP e 1  

etaP e 2

etaP e 3

lanC eM ent d' une C O nsultatiO n d' O P É rateurs sur la B ase d' un C ahier des C harG es issu des 
É tudes de la P hase 1

C O nC ertatiO n P uB liQ ue aV ant C hO iX  d' un O P É rateur
(Modalités d' évolution du proj et, cah ier des ch arges, ...)

thèM es restant À  dÉ F inir en P hase  O P É ratiO nnelle :
- P rÉ C isiO n des P arti- P ris urB ains

- tyP O lO G ie des lO G eM ents et C O M M erC es

- arC hiteC ture

- esP aC e P uB liC

- statiO nneM ent



MOT DE CONCLUSION



42 LE CALENDRIER 

P rO jet C O nC ertatiO n

2 01 6 M ars -  aV ril : diaG nO stiC

M ai -  seP teM B re : 3 sC É narii

autO M ne : sC É nariO  aP P rO F O ndi 1 7  nO V eM B re : atelier

6  dÉ C eM B re : synthèse

1 3 aV ril : P rÉ sentatiO n du diaG nO stiC

2 4  M ai : ateliers

30 juin : synthèse des ateliers

2 01 7 seleC tiO n d' un O P É rateur C O nC ertatiO n

2 01 8  -  2 02 3 É tude,  P rO C É dure adM inistratiV e,  P hasaG e,  
P rÉ P aratiO n et lanC eM ent des traV auX

C O nC ertatiO n

2 02 3 : F in des traV auX

P rise de dÉ C isiO n sur la P O ursuite du P rO jet

P rise de dÉ C isiO n sur la P O ursuite du P rO jet

2 9  seP teM B re : C O nC lusiO n




